Urkundenverzeichnis-Nr. 04488 12025

Verhandelt in der Geschéftsstelle Beyerstrale 28, 09113 Chemnitz, heute, den
27.05.2025 (siebenundzwanzigsten Mai zweitausendfunfundzwanzig).

Vor mir, dem unterzeichnenden

Notar Arne Schwerd

mit dem Amtssitz in Chemnitz

erschien:

Herr Dirk Neumann, geb. am 17.11.1966,

wohnhaft in 09130 Chemnitz, Planitzwiese 27a,

nach Angabe ledig,

dem Notar auf Grund fritherer Identifikation von Person bekannt,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberech-
tigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfithrer
fur die

MediProject Chemnitz GmbH

mit dem Sitz in Chemnitz

Geschaftsanschrift: 09130 Chemnitz, Bayreuther Stralke 12

(eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Chemnitz, HRB 23477),

Der Notar bestétigte die Vertretungsbefugnis nach heutiger elektronischer

Einsichtnahme in das vorgenannte Handelsregister des vorbezeichneten
Amtsgerichts.

27.05.2025/Frau Heinig MediProject Chemnitz GmbH | Teilung "HAPPINEST" 14803 - ,Teilung + Anlage I-Ili 6*



Die MediProject Chemnitz GmbH mit Sitz in Chemnitz
- nachstehend "Eigentiimer" genannt -

erklart zu notarieller Niederschrift die folgende:

Begriindung von Wohnungseigentum

Teilungserkldrung gemaR § 8 WEG
zur Eigentumswohnanlage

»HAPPINEST*
Chemnitz, Triitzschlerstrafe 6

(nebst Baubeschreibung)

l.
Vorbemerkung

1. Laut Vortrag im Grundbuch ist die MediProject Chemnitz GmbH, Chemnitz,
Amtsgericht Chemnitz, HRB 23477, als Eigentiimer des folgenden
Grundbesitzes eingetragen:

Grundbuch von Niederrabenstein Blatt 93 des Amtsgerichts Chemnitz
Gemarkung Niederrabenstein

[fd. Nr. 5
Flurstiick 102/10, Tritzschlerstrale 6, Gebaude- und Freiflache,

Erholungsflache, gro? 2080 m?,

Ifd. Nr. 5 )
Flurstiick 102/9, Gebaude- und Freiflache, gro 50 m?

Das Grundbuchblatt 93 enthalt folgende Belastungen:



Abteilung I
Ifd. Nr. 1 Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit (Haltung einer

Rohrschleuse durch das Flst. 102) fir die Landgemeinde
Rabenstein; gemal Bewilligung; Teil belastet;,

Ifd. Nr. 3 Grunddienstbarkeit (Klaranlagen- und Rohrleitungsrecht) far
jeweilige Eigenttimer in Blatt 953 (Fist. 102/4); gemaR
Bewilligung vom 03.02.1994 -URNTr. 217/94, Notarin
Kieindienst, Chemnitz-;,

Ifd. Nr. 4 Beschrankt personliche Dienstbarkeit |
(Hochdruckgasleitungsrecht) fir die Stadtwerke Chemnitz AG,
Chemnitz; gemaR § 9 Abs. 5 GBBerG -Leitungs- und
Anlagenrechtsbescheinigung des Regierungspréasidiums
Chemnitz vom 23.04.2004, Reg-Nr.: 14-3043/2004.008-;.

Abteilung [ll
Keine

Nach Angaben der Beteiligten befindet sich auf dem vorgenannten Grundbe-
sitz kein unbewegliches Kulturdenkmal.

Der Grundbesitz ist unbebaut und in Chemnitz, Tritzschlerstral’e 6 belegen.
Der Grundstiickseigentliimer errichtet auf dem vorbezeichneten Grundbesitz
eine Eigentumswohnanlage mit 9 Wohneinheiten und 4 Doppelgaragen.

Das Bauvorhaben soll gemaf dem Inhalt der als Anlage lll beigefiigten Bau-
beschreibung und den als Anlage IV beigefiigten Aufteilungsplanen, die An-
lage zur Abgeschlossenheitsbescheinigung sind und auf die verwiesen wird,

nach weiterer Mafgabe der Verkaufsvertrage verwirklicht werden.

Il
Teilung

Der Eigentiimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Abschnitt |. genannten
Grundbesitz gemanl § 8 Wohnungseigentiimergesetz (WEG) in Miteigentum in
der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an ei-
ner in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) oder an nicht zu
Wohnzwecken bestimmten Raumen wie folgt verbunden ist.



Die Aufteilung erfolgt gemaR der als Anlage | dieser Niederschrift beigefiigten
Aufstellung.

Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden zugehdrigen
Réaume sowie die weiteren nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume sind in
sich abgeschlossen i. S. von § 3 Abs. 3 WEG.

Nach der Erkldarung des Eigentimers wurden die Miteigentumsanteile, mit
denen Sondereigentum verbunden wird, ausdriicklich nicht auf Grundlage
einer Wohnfldchenverordnung nach dem Wohnflachen- oder Nutzungsfla-
chenverhéltnisses der in den Geb&auden befindlichen Sondereigentumseinhei-
ten gebildet. Bei der Bildung der Miteigentumsteile wurden jedoch Loggien
sowie der Abstellraum an Terrasse im Haus A mit 50 % der Flache bertick-
sichtigt, nicht Uberdachte Dachterrassen und/oder Terrassen wurden mit 25 %
der Flache beriicksichtigt. Der Notar wies auf die damit verbundenen, ggf. un-
dleiche Lastenverteilung hin. Die Beurkundung wurde trotz Belehrung wie folgt
gew(inscht.

Grundlage der heutigen Teilung ist die Abgeschlossenheitsbescheinigung der
Stadt Chemnitz — Untere Behérde — Bauordnungs- und Vermessungsamt vom
10.09.2024 zum Aktenzeichen Nr. 240789/3/GN nebst den dieser Bescheini-
gung beigefugten Aufteilungsplénen. Sie sind dem teilenden Eigenttimer in al-
len Einzelheiten bekannt.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplanen lag bei Beur-
kundung in Ausfertigung vor. Auf die vorgenannte Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung nebst Aufteilungsplane wird gemaR § 13a BeurkG unter Verzicht
auf deren nochmalige Verlesung und Beifiigung verwiesen. Es wird ausdriick-
lich klargestellt, dass diese Aufteilungspléane mafgeblich sind.

Eine Abschrift der Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst verkleinerter Auf-
teilungsplane wird lediglich zu Beweiszwecken als Anlage IV zu dieser Ur-
kunde genommen, deren Ubereinstimmung mit mir vorliegender Ausfertigung
ich, der beurkundende Notar, hiermit beglaubige.

Bei einer Diskrepanz zwischen dem Aufteilungsplan und dem textlichen Teil

dieser Urkunde ist der"Aufteilungsplan maRgeblich, sofern nicht ausdriicklich
auf die Abweichung hingewiesen wird. Das Sondereigentum ist in sich abge-
schlossen im Sinne des § 3 Abs. 3 WEG und in dem Aufteilungsplan mit den
entsprechenden Ziffern bezeichnet. Etwaige in den Aufteilungsplanen enthal-



tene Nutzungsangaben stellen nur unverbindliche Nutzungsvorschléage dar.
Etwaige in den Aufteilungsplanen enthaitenen Quadratmeterangaben (Wohn-
und Nutzflachen) stellen nur eine unverbindliche Orientierungshilfe dar und
bilden keinen Rechtsanspruch auf Herstellung in gleicher GréfRe.

4. Abweichend von den Aufteilungspléanen erklart der Eigentimer Folgendes:

a) Die im Lageplan ,Blatt 02 Grundriss Erdgeschoss” im Eingangsbereich
des Haus A mit eingekreister Nummer ,01" und im Haus B im Eingangs-
bereich mit eingekreister Nummer ,,05“ bezeichneten Treppenhauser sol-
len ausdriicklich nicht Sondereigentum sein. Es wird klargestellt, dass die
Treppenhauser im Erdgeschoss und im Obergeschoss Gemeinschaftsei-
gentum sind.

b) Die im Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan® mit eingekreister Nummer ,,18"
bis ,26" bezeichneten Pkw-Stellplatze auf den Flurstiicken 102/10 und
102/9 sollen ausdrticklich nicht Sondereigentum sein. Die Pkw-Stellpldtze
,18" bis ,26“ werden als Sondernutzungsrechte begrindet.

.
Gemeinschaftsordnung

Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, soweit in der dieser Urkunde als Anlage Il beigefiig-
ten Gemeinschaftsordnung nichts anderes bestimmt ist. Auf diese Anlage wird
verwiesen. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit dem einzelnen
Miteigentumsanteil verbundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch einge-
tragen und wirkt fir und gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungseigentumer.

Iv.
Sondernutzungsrechte

Ein Sondernutzungsrecht ist das Recht eines Wohnungseigentiimers, Teile des
gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der tbrigen Miteigentiimer allein
zu nutzen. Auf Sondernutzungsrechte finden grundsatzlich, soweit zulassig, die
Bestimmungen uber Sondereigentum entsprechende Anwendung.



Sondernutzungsrechte sind zur spateren Zuordnung vorgesehen an den Kfz-
Stellplatzen im Freien:

2.

g9)

h)

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan® mit Nr. 18 bezeichnet (Anlage V);

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan® mit Nr. 19 bezeichnet (Anlage V);

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan“ mit Nr. 20 bezeichnet (Anlage V);

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan“ mit Nr. 21 bezeichnet (Anlage V):

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan mit Nr. 22 bezeichnet (Anlage V);

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan® mit Nr. 23 bezeichnet (Anlage V);

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan® mit Nr. 24 bezeichnet (Anlage V):

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan® mit Nr. 25 bezeichnet (Anlage V);

Sondernutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz im Freien, im anliegenden
Lageplan ,Blatt 01 Ubersichtsplan“ mit Nr. 26 bezeichnet (Anlage V).

Der teilende Eigentiimer hat das Recht der Bildung dieser weiteren Son-

dernutzungsrechte und ihrer Zuordnung zu den einzelnen Sondereigentums-
einheiten. Dieses Recht endet mit der Verduerung der letzten Sondereigen-

tumseinheit. Mit der VerduRRerung eines Sondernutzungsrechts an einen Er-
werber wird die Zuordnung gegeniiber dem Erwerber bindend. Der Eigent-
mer hat die Grundbucheintragung zu bewirken. Die dingliche Zuordnung des

Sondernutzungsrechts zu einer Sondereigentumseinheit geschieht durch den

dahin gerichteten Eintragungsantrag des Eigentiimers.

Auf den als Anlage V beigefligten Lageplan wird verwiesen; dieser wurde den

Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt.



3. Fur samtliche Sondernutzungsrechte gilt:

a) Die Begriindung der Sondernutzungsrechte erfolgt jeweils in der Weise,
dass die diesen Rechten unterworfenen Flachen oder Gebaudeteile im
gemeinschaftlichen Eigentum verbleiben. Das Sondernutzungsrecht wird
jedoch in der Weise zugeteilt, dass die tibrigen Eigentimer und Nut-
zungsberechtigten des vorbezeichneten Grundbesitzes von dieser Nut-
zung ausgeschlossen werden. Das dauernde, ausschlieRliche und auch
durch Mehrheitsbeschluss unentziehbare Sondernutzungsrecht ist unent-
geltlich.

b) Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte hat die Reinigung, Erhaltung,
Erneuerung und Verkehrssicherung durchzufiihren und hierfiir anfallende
Kosten zu tragen, bei mehreren im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile
zueinander. In Bezug auf die zum Sondernutzungsrecht gehérenden
StraBen- und sonstigen Flachen ist allein der Sondernutzungsberechtigte
zur Instandhaltung und Instandsetzung verpflichtet.

¢) Sondernutzungsrechte diirfen ohne Zustimmung der iibrigen Sonderei-
gentiimer Dritten zum Gebrauch uberlassen werden. Im Ubrigen kénnen
sie nur an einen anderen Sondereigentiimer der Eigentumergemeinschaft
Ubertragen werden.

d) Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte hat alle Maftnahmen zu dulden,
auch das Betreten der sondergenutzten Flachen, soweit dies fur die Er-
haltung und Erneuerung gemeinschaftlicher Ver- und Entsorgungsanla-
gen oder gemeinschaftlich genutzter Geb&udeteile und Einrichtungen er-
forderlich ist.

e) Die Nutzung wird jeweils durch die Gemeinschaftsordnung, durch zivil-
rechtliche und 6ffentlich-rechtliche Vorschriften beschrankt.

4. Eine Anderung der vorstehenden Bestimmungen ist nur allstimmig moglich.

V.
Verteilung der Belastungen

Die Rechte Abt. Il Ifd. Nrn. 1, 3 und 4 werden nicht verteilt und bleiben entspre-
chend der Aufteilung auf allen Wohnungseigentumseinheiten bestehen.



VI
Erklarungen gegeniiber dem Grundbuchamt

Der Eigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

a) die Teilung des in Abschnitt I. der Urkunde genannten Grundstiicks nach
§ 8 WEG gemal Abschnitt Il. dieser Urkunde,

b) die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gemanR Anlage Il dieser
Urkunde als Inhalt des Sondereigentums, insbesondere die Haftung von
Sondernachfolgern fiir Geldschulden gemal Abschnitt | Ziffer 4. der Ge-
meinschaftsordnung.

Um Vollzugsmitteilung an den Notar wird gebeten.

VIL
Verwalterbestellung

1. Der Verwalter der Wohnungseigentiimergemeinschaft kann erst mit Anlegung
der Wohnungsgrundbiicher bestellt werden.

2. Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem Gesetz
(§ 27 WEG).

3. Fehit ein Verwalter oder ist er zur Vertretung nicht berechtigt, so vertreten alle
Wohnungseigentimer die Gemeinschaft. Die Wohnungseigentiimer kénnen
durch Beschluss mit Stimmenmehrheit einen oder mehrere Wohnungseigen-
tumer zur Vertretung erméchtigen.

VIIL.
Anderungsbefugnis, Vollmacht

Im Zuge von Neubau, Umbau, Sanierung bzw. Modernisierung des Geb&dudes
sind unter Umstanden folgende Maf3nahmen durchzufiihren und gegebenenfalls
insoweit die Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung entsprechend zu &n-
dern:



10.

Umwandlung von Gemeinschaftseigentum in Sondereigentum und Umwand-
lung von Sondereigentum in Gemeinschaftseigentum;

Zusammenlegung von einzelnen Sondereigentumseinheiten, wobei auch ge-
meinschaftliches Eigentum betroffen sein kann;

weitere Unterteilung einzelner Sondereigentumseinheiten mit damit verbun-
dener Neubildung von Sondereigentumseinheiten;

Zuordnung von Raumen oder Teilen von Raumen einer Sondereigentumsein-
heit zu einer anderen Sondereigentumseinheit, wobei auch gemeinschaftli-
ches Eigentum betroffen sein kann, sowie damit verbundene entsprechende
Anderungen der Miteigentumsanteile;

Neubildung von Sondereigentumseinheiten, auch durch Anbau von Balkonen,
einschlieBlich der Anderung der Fassaden-, Dach-, Fenster- und AuRentiren-
flichen;

Begriindung von Sondernutzungsrechten an Teilen und Fldchen des Gemein-
schaftseigentums bzw. an Teilen und Fléchen, die im Sondereigentum oder
Sondernutzungsrecht einzelner Sondereigentlimer stehen, und Zuordnung
dieser neu begriindeten Sondernutzungs-rechte zu einzelnen Sondereigen-
tumseinheiten,;

Aufhebung von Sondernutzungsrechten;,

Anderung der Raumgréfen einzelner Sondereigentumseinheiten;

. Anderung der Miteigentumsanteile, mit denen das Sondereigenturn an einer

bestimmten Raumeinheit verbunden ist, bei einer Anderung der Nutzfléche ei-
ner Raumeinheit wegen einer etwaigen Plananderung, tatsachlicher Bauaus-
fuhrung oder sonstigen Griinden;

Veriegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch Gemeinschafts- und
Sondereigentum;



11.

12.

13.

14.

15.
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Vornahme von sonstigen Anderungen von Teilungserkidrung und Gemein-
schaftsordnung, soweit diese im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens,
des Verfahrens liber die Erteilung der Abgeschlossenheitsbescheinigung oder
eines spateren, insbesondere grundbuchrechtlichen Verfahrens erforderlich
werden;

Bestellung von Dienstbarkeiten und Reallasten aller Art und Abschluss von
Bewirtschaftungs-, Gestattungs- und Unterhaltungsvertragen wegen Ver- und
Entsorgungsanlagen und AuRen- und ErschlieBungsanlagen;

Regelung der Verhdltnisse zu Nachbargrundstiicken im Hinblick auf das 6f-
fentliche Baurecht (insbesondere Eintragungen in das Baulastenverzeichnis
und die grundbuchliche Sicherung durch Eintragung von Dienstbarkeiten), et-
waige Uberbauten, Flachenausgleichungen und Grenzberichtigungen;

Beantragen des Breitbandkabelnetzanschlusses oder alternative Be-
auftragung der Erstellung einer Antennenanlage fiir den jeweiligen Sonderei-
gentimer;

Anderung von Zahl und Anordnung von Pkw-Stellplatzen und Anderung der
Gestaltung nicht iberbauter Flachen.

Die MediProjekt Chemnitz GmbH mit dem Sitz in Chemnitz gilt als befugt und be-
vollméachtigt, die vorstehenden MaRnahmen wie vorbeschrieben durchzufithren
und die erforderlichen Anderungen und Ergénzungen in Bezug auf die Aufteilung
gemal § 8 WEG vorzunehmen und entsprechenden Vollzug im Grundbuch zu
bewilligen und zu beantragen.

Von vorstehender Befugnis und Erméachtigung darf nur an der hiesigen Notarstelle
in Chemnitz Gebrauch gemacht werden.

Das Sonderrecht des teilenden Eigentiimers erlischt 1 Jahr nach der VeriduRerung
der letzten Wohnungseigentumseinheit und der Stellung des Antrages auf Eigen-
tumsumschreibung far diese Einheit.
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IX.
Vollzugsauftrag, Vollmacht

Dem Notar wird hiermit durch alle Beteiligten der Vollzugsauftrag sowie dem Notar
und dessen jeweiligen Angestellten — jeweils einzeln und unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB — dariiber hinaus jeweils eine Vollzugs-, Ande-
rungs- und Erganzungsvollmacht fur diese Urkunde im weitesten Sinne erteilt. Die
Volimacht kann nur an der heutigen Notarstelle des beurkundenden Notars aus-
gelibt werden und berechtigt auch zur Anforderung von Erklarungen und deren
Entgegennahme, soweit sie ohne Einschrankungen erteilt werden.

X.
Wirksamkeitsklausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages gani oder teilweise
unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so beriihrt es die Wirkéa@keit
des Vertrages im Ubrigen nicht. Die Beteiligten verpflichten sich, in einem derarti-
gen Fall eine wirksame oder durchfithrbare Bestimmung an die Stelle der unwirk-
samen oder undurchfithrbaren zu setzen, die dem Geiste und Zweck der zu erset-
zenden Bestimmung soweit wie méglich entspricht, dasselbe gilt fur etwaige Li-
cken im Vertrag. '

XI.
Belehrung

Der Notar hat sich tiber den Grundbuchstand unterrichtet. Der Grundbuchstand
wurde mit den Beteiligten erértert.

Die Beteiligten werden insbesondere noch dariiber belehrt, dass der Notar tiber
die baurechtliche Zulassigkeit der in dieser Teilungserklarung vorgenommenen
Nutzungs- und sonstigen Bestimmungen keine Aussage treffen kann.

XIl.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grundbuch tragt der Eigenti-
mer.
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Von dieser Urkunde erhalten: je eine beglaubigte Abschrift

e das Grundbuchamt

e der Eigentimer

Vorstehende Niederschrift nebst Anlagen |, Il und Il wurden vom Notar dem
Erschienenen vorgelesen, die weiter anliegende Pldne zur Durchsicht vorge-
legt, sodann Niederschrift und Plane genehmigt, die Pline von dem
Erschienenen abgezeichnet und diese Niederschrift eigenhdndig unter-
schrieben wie folgt:
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Anlage | zur Urkunde vom 27.05.2025
uvzar._ 044 88 /2025

Aufteilung

der Wohnungs- und Teileigentumsrechte an dem in Abschnitt |. der Niederschrift
bezeichneten Grundbesitz

1.

Miteigentumsanteil von 1.005/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 01 bezeichneten R&umlichkeiten
(Wohnung im Erdgeschoss Haus A) nebst vorgelagerter Terrasse mit der
gleichen Nummer; '

Miteigentumsanteil von 863/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 02 bezeichneten R&umlichkeiten
(Wohnung im Obergeschoss Haus A) nebst Loggia/Dachterrasse/Griindach
mit der gleichen Nummer;

Miteigentumsanteil von 1.034/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 03 bezeichneten Ré&umlichkeiten
(Wohnung im Obergeschoss Haus A) nebst Loggia mit der gleichen Num-
mer,;

Miteigentumsanteil von 1.288/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 04 bezeichneten . Rdumlichkeiten
(Wohnung im Dachgeschoss Haus A) nebst Dachterrasse/Griindacher mit
der gleichen Nummer;

Miteigentumsanteil von 700/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 05 bezeichneten Raumlichkeiten



10.

11.
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(Wohnung im Erdgeschoss Haus B) nebst vorgelagerter Terrasse mit der
gleichen Nummer;

Miteigentumsanteil von 815/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 06 bezeichneten R&umlichkeiten
(Wohnung im Erdgeschoss Haus B) nebst vorgelagerter Terrasse mit der
gleichen Nummer;

Miteigentumsanteil von 776/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 07 bezeichneten R&umlichkeiten
(Wohnung im Obergeschoss Haus B) nebst Loggia mit der gleichen Num-
mer; -

Miteigentumsanteil von 1.027/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 08 bezeichneten R&umlichkeiten
(Wohnung im Obergeschoss Haus B) nebst Loggia mit der gleichen Num-
mer;

Miteigentumsanteil von 1.292/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen im Aufteilungsplan mit Nr. 09 bezeichneten Ré&umlichkeiten
(Wohnung im Dachgeschoss Haus B) nebst Dachterrasse/Griindacher mit
der gleichen Nummer;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 10 be-
zeichnet;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 11 be-
zeichnet;
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13.

14.

15.

16.

17.
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Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 12 be-
zeichnet;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 13 be-
zeichnet;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 14 be-
zeichnet;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 15 be-
zeichnet;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 16 be-
zeichnet;

Miteigentumsanteil von 150/10.000

an dem vorgenannten Grundbesitz, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Pkw-Stellplatz in der Doppelgarage, im Aufteilungsplan mit Nr. 17 be-
zeichnet;

Als Anlage | zur Urkunde
des Notars Arne Schwerd in Chemnitz
vom heutigen Tage genommen
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Anlage Il zur Urkunde vom 27.05.2025
UVZNT. 2% é /2025

Bestimmungen tber das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander und Uber die Verwaltung

-Gemeinschaftsordnung-

I
Begriffsbestimmung

1. Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Ver-
bindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigen-
tum, zu dem es gehort (§ 1 Absatz 2 WEG).

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Raumen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum, zu dem es gehért (§ 1 Absatz 3 WEG), insbeson-
dere an Laden, Gewerbeeinheiten und Tiefgaragenstellplatzen.

b) Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder Ei-
gentum eines Dritten stehen.

2. Umfang des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in den Wohnungs- und Teileigen-
tumseinheiten befindlichen Rdume sowie die zu diesen R&umen gehdrenden
Bestandteile des Gebé&udes, die verandert, beseitigt oder eingefiigt werden
kénnen, ohne dass dadurch gemeinschaftliches Eigentum oder ein auf Son-
dereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers tiber
das nach § 14 WEG zulassige MaR hinaus beeintrachtigt oder die duRere Ge-
staltung verandert wird.
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Die im Sondereigentum stehenden Raume sind im Aufteilungsplan entspre-
chend gekennzeichnet.

Solliten Terrassen sowie Balkone und Loggien oder sonstige als Sondereigen-
tum bezeichnete und als abgeschlossen bescheinigte Flachen nicht sonderei-
gentumsfihig sein, wird dem jeweiligen Eigentiimer der betreffenden Einheit
an diesen Flachen ein ausschlieBliches Sondernutzungsrecht eingeraumt,
hilfsweise sind alle Sondereigentimer verpflichtet, diese Einraumung zu be-
wirken und verlautbaren zu lassen.

3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Rdume und Gebau-
deteile, die nicht kraft Gesetzes zum Sondereigentum gehéren. Zum Ge-
meinschaftseigentum gehdért auch das jeweils vorhandene Verwal-
tungsvermadgen und die Erhaltungsriicklage.

4. Die gemeinschaftlichen Gelder sind kraft Gesetzes Eigentum des rechtsféhi-
gen Verbandes der Wohnungseigentimer. Kein Sondereigentiimer kann
demnach verlangen, dass sein Anteil an solchen Geldern und sonstigen Ver-
mdgenswerten an ihn ausbezahlt wird, und zwar auch dann nicht, wenn der
Inhaber des Sondereigentums wechselt. Der Anteil an diesen Geldern und
Vermdgenswerten steht dem neuen Sondereigentiimer aufgrund dessen Ein-
tritts in den Verband der Wohnungseigentiimer zu, ohne dass es einer beson-
deren Vereinbarung bedrfte. Die Abtretung solcher Rechte und Anspriiche ist
ausgeschlossen. Der Sonderrechtsnachfolger haftet der Gemeinschaft ge-
geniber neben dem VerauRerer flir etwaige Riickstdnde gesamtschuldne-
risch. Dies gilt nicht fir den Erwerb im Wege der Zwangsvollstreckung.

[
Gemeinschaftsverhiltnis

Far das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach
den Vorschriften der §§ 10-29 WEG, soweit in dieser Teilungserklarung keine ab-
weichenden Festsetzungen getroffen sind.

Jeder Wohnungseigentumer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum stehen-
den Raume und das gemeinschaftliche Eigentum in einer Weise zu benutzen, die
nicht die Rechte der Gbrigen Wohnungseigentiimer tiber das bei einem geordne-
ten Zusammenleben unvermeidliche MaR hinaus beeintrachtigt und im Wider-
spruch zu den Bestimmungen dieser Teilungserklarung steht.
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Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, alle MaRnahmen zu dulden, die zur
Einrichtung einer Fernsprech-, Rundfunk-, Fernseh- oder Energieversorgungsan-
lage und von Energieversorgungsleitungen zugunsten eines oder mehrerer Woh-
nungseigentiimer erforderlich sind.

Ein hierdurch an seinem Sondereigentum entstehender Schaden ist von demjeni-
gen zu ersetzen, auf dessen Veranlassung eine derartige Ma3nahme erfolgt.

Il.
Verauferung

Jedes Wohnungseigentum ist frei verduBerlich. Eine VerauRerungsbeschrankung
nach dem Wohnungseigentumsgesetz wird nicht festgelegt.

Jeder Wohnungseigentiimer ist jedoch verpflichtet, jede VerdufRerung seines Woh-
nungseigentums, ebenso auch jede Vermietung, dem Verwalter gegeniiber unver-
zuglich mitzuteilen.

Iv.
Nutzungsbeschrankung

Wohnungen und die dazu gehérigen Nebenrdume dirfen grundsétzlich nur zu
Wohnzwecken benutzt werden.

Die Ausiibung eines Berufes oder Gewerbes in der Wohnung samt Nebenraumen
bedarf der schriftlichen, widerruflichen Zustimmung des Verwalters, bei Eigenver-
waltung durch Wohnungseigentiimer der Zustimmung aller Wohnungseigentiimer.
Die Zustimmung kann unter Auflagen erteilt werden.

Die Zustimmung darf nur verweigert werden, wenn mit der Ausiibung des Berufes
oder Gewerbes erfahrungsgeman eine Uber das bei einem geordneten Zusam-
menleben unvermeidliche Mal hinausgehende Belastigung der tibrigen Woh-
nungseigentimer oder eine erhéhte Abnutzung der im gemeinschaftlichen Eigen-
tum stehenden Gebaudeteile verbunden bzw. zu befiirchten ist oder der Charakter
des Hauses wesentlich verandert wird.

Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstiicks und der Geb&ude diir-
fen Vorrichtungen, die der Werbung, beruflichen oder gewerblichen Zwecken die-
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nen, sowie Aufschriften nur mit schriftlicher, widerruflicher Zustimmung des Ver-
walters an und im Geb&ude und auf dem Grundstiick angebracht oder aufgestelit
werden. Dasselbe gilt fir AuRenantennen, Markisen, Pergolen und Sichtschutzele-
mente.

Der Verwalter kann eine erteilte Zustimmung nur widerrufen, wenn sich die fur die
Zustimmung mafigeblichen Voraussetzungen wesentlich geandert haben, wenn
Auflagen nicht eingehalten wurden oder wenn sich fir das gemeinschaftliche Ei-
gentum, die brigen Wohnungseigentiimer oder die Nachbarn, erhebliche Unzu-
traglichkeiten ergeben haben.

Erteilt der Verwalter eine beantragte Zustimmung nicht oder nur unter Auflagen
oder widerruft er eine erteilte Zustimmung, so entscheidet auf Antrag die néchste
Eigentimerversammiung mit Stimmenmehrheit. Die Bezeichnung von R&umen in
der Teilungserklarung und im Aufteilungsplan ist, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich bestimmt ist, keine Gebrauchsregelung im Sinne von § 19 WEG.
Anderungen der AuRengestaltung und der Farbgebung des Gebiudes bedirfen
eines Mehrheitsbeschlusses der Eigentimerversammlung. Gleiches gilt fir Fens-
ter, Aulentiren und Balkone sowie fir die AulRenanlagen.

V.
Nutzungen, Lasten, Kosten -

Fir die Beteiligung an den Nutzungen, Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums gilt § 16 WEG, vorbehaltlich der Festlegungen in dieser Teilungserkla-
rung.

Alle Lasten und Kosten, soweit sie nicht fiir den betreffenden Eigentimer geson-
dert festgestellt und erhoben werden, werden von der Gemeinschaft bezahlt und
auf die Wohnungseigentiimer im Verhaltnis der Miteigentumsanteile umgelegt, so-
weit nachfolgend nichts anderes vereinbart ist. Die gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen werden vom Verwalter betrieben.

Zu den Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums gehéren insbesondere:

- die Versicherungspramien,

- die regelmalig wiederkehrenden éffentlichen Lasten und Abgaben,

- die Kosten der Beleuchtung, Reinigung und Unterhaltung gemeinschaftlicher
Grundstticksflachen, des Treppenhauses und der gemeinschaftlichen Flure
und Raume,

- die Kosten der Erhaltung und Wartung sowie Betriebskosten der und Satelli-
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ten- oder sonstige Antennenanlage bzw. Rundfunkempfangsvorrichtung.

Die Unterhaltungs- und Betriebswirtschafiskosten fiir die Zentralheizung und
Warmwasserversorgung sind von den Eigentimern mit 70 % auf den Verbrauch,
im Ubrigen auf die Wohn- und Nutzflache umgelegt, zu zahlen. Die Eigentiimer
kénnen eine Anderung des Verteilungschlissels jederzeit allstimmig vornehmen.

Das Wasser (Kaltwasser) ebenso der Strom und die Heizenergie fiir die einzelne
Einheit wird entsprechend dem tatsachlichen Verbrauch nach den eingerichteten
Verbrauchszéhlern abgerechnet. Die Kosten der Unterhaltung derjenigen Grund-
sticksflachen, Raume, Anlagen, Einrichtungen und Gebaudeteile, an denen Son-
dernutzungsrechte bestehen, sind von dem betreffenden Nutzungsberechtigten
ausschlieflich selbst zu tragen und zwar in dem Umfang, wie wenn Sondereigen-
tum bestehen wiirde.

In Abweichung der vorstehenden Regelung wird die Verwaltergebiihr des gemein-
schaftlichen Eigentums nicht nach Miteigentumsanteilen, sondern je Wohneinheit
erhoben.

Der Verwalter hat vor Beginn eines jeden Kalenderjahres fir dieses einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen, aus welchem der von jedem Wohnungseigentiimer an
die Gemeinschaft zu zahlende Kostenbeitrag (Hausgeld) ersichtlich ist. Das Haus-
geld ist monatlich im Voraus auf ein Sonderkonto des Verwalters einzuzahlen.

Nach Ende eines jeden Kalenderjahres hat der Verwalter (iber seine Tatigkeit im
vorausgegangenen Jahr abzurechnen. Nachzahlungen und Guthaben sind inner-
halb von 4 Wochen nach Zugang der Abrechnung auszugleichen.

Zur Abwicklung der gemeinschaftlichen Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten
erfolgt die Erhebung einer monatlich im Voraus zahlbaren Pauschale (Hausgeld),
deren Berechnung und Abrechnung dem Verwalter obliegt.

Der Verwalter ist berechtigt, jegliche Zahlungsriickstande im Wege der Pro-
zessstandschaft fiir die Eigentimergemeinschaft gegen den Sondereigentiimer
geltend zu machen, der sich in Zahlungsverzug befindet, ohne dass es hierzu ei-
nes vorherigen Beschlusses der Eigentiimer bedarf.
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VI.
Erhaltung von Sondereigentum

Jeder Wohnungseigentiimer ist - auch im Iinteresse der Gemeinschaft - verpflich-
tet, die seinem Sondereigentum oder seinem ausschlieBlichen Gebrauch unterlie-
genden Gebaudeteile, Grundstiicksflachen, Anlagen und Einrichtungen nach den
Grundsatzen ordnungsmaRiger Bewirtschaftung zu erhalten. Unter die ordnungs-
maRige Bewirtschaftung fallt insbesondere auch die gehorige Reinigung, gege-
benenfalls auch die Liftung und Beheizung.

Die Vornahme reiner Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung, z. B. auch
der Innenanstrich der AuRenfenster, Balkontiiren und Abschlusstiiren, obliegt dem
einzelnen Wohnungseigentiimer, steht aber in seinem Ermessen. Hierbei ist je-
doch das einheitliche farbliche Erscheinungsbild der Fassade einschliellich der
Fenster und Turen zu gewéhrleisten.

Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentiimer zur ordnungsmafigen
Erhaltung anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach vorheriger Anmeldung den
Zustand des Sondereigentums und den Bereich von Sondernutzungsrechten tber-
prifen. Aus Anlass der Uberpriifung schriftlich mitgeteilte Méngel hat der betref-
fende Wohnungseigentiimer innerhalb einer vom Verwalter zu setzenden ange-
messenen Frist zu beseitigen.

VII.
Erhaltung von Gemeinschaftseigentum

Jeder Wohnungseigentiimer hat die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Gebéudeteile und das Grundstiick schonend und pfleglich zu behandeln.

Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungseigentiimer un-
verziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Jeder Wohnungseigentiimer hat, soweit es
ihm mdéglich ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorlaufige MaRnahmen
fur die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, den Zustand des gemeinschaftlichen
Eigentums laufend zu Gberwachen. Er hat alle MaRnahmen zu treffen, die nach
ordnungsmafiger Bewirtschaftung zur Erhaltung und nach den Beschliissen der
Eigentimerversammlung zur Werterhaltung erforderlich oder zweckmagig sind.
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Im raumlichen Bereich seines Sondereigentums und seines Sondernutzungsrech-
tes obliegt dem betreffenden Wohnungseigentiimer auf seine Kosten auch die Be-
hebung von Schéden, insbesondere von Glasschéden und die Erhaltung von
Fenstern, jeglichen Abschlusstiiren, Balkonverkleidungen, Balkonbeldgen und
Pflasterflachen oder vergleichbare Bel&ge von Stellplatzflachen oder sonstigen
Sondernutzungsflachen, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehé-
ren. Ersatzanspriiche gegen die Eigentimergemeinschaft sind ausgeschlossen;
§§ 823 ff. BGB bleiben unberiihrt.

Die Erhaltung einschlieRlich des Aulienanstrichs von Fenstern, Turen, Balkonver-
kleidungen und Balkonbelégen, die im Bereich des jeweiligen Sondereigentums
liegen, erfolgt durch den Sondereigentiimer oder durch die Eigentiimergemein-
schaft auf Kosten des Sondereigentiimers, und zwar auch insoweit, als diese an
sich Gemeinschaftseigentum sind.

Soweit sich nicht aus den vorstehenden Bestimmungen etwas anderes ergibt, ob-
liegt Art, Umfang und Zeitpunkt der Erhaltung des Geb&audes und des Grundstiicks
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich; sie ist vom Verwalter durchzufiih-
ren.

VIIL
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen (iber, so haben diese einen
Bevoliméchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, wer berechtigt ist,
fur sie in Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum Willenserklarungen ein-
schlieBlich der Stimmrechtsabgabe abzugeben und Zustellungen fiir und gegen
den anderen Teil entgegenzunehmen. Die erteilte Vollmacht ist {tber den Tod hi-
naus und somit auch fir und gegen den Erben des Vollmachtgebers zu bestellen.

IX.
Erhaltungsriickstellung

Samtliche Wohnungseigentiimer sind einander verpflichtet, zur Erhaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums eine angemessene Riickstellung anzusammeln. Uber
die Hohe der Ruckstellung und den hierauf zu leistenden laufenden Beitrag ent-
scheidet der Verwalter. Die Eigentiimerversammiung kann jederzeit Anderungen
beschlielRen.
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X.
Schadenshaftung

Jeder Wohnungseigentiimer haftet den Ubrigen Wohnungseigentiimern fir Scha-
den, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Erhaltungs- und Sorg-
faltspflichten an ihrem Sondereigentum oder am gemeinschaftlichen Eigentum
entstehen.

Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum, fiir die ein Wohnungseigentiimer eins-
tehen muss, hat er unverziglich zu beseitigen. Anderenfalls kann der Verwalter
die erforderlichen MaRnahmen auf Kosten des saumigen Wohnungseigentimers
vornehmen lassen.

XL
Bauliche Verdnderungen

Fiir bauliche Veranderungen gilt das Gesetz, insbesondere die §§ 20 und 21
WEG.

XIlI.
Versicherungen

Neben der Versicherung gegen Brand- und Elementarschaden ist fiir die Woh-
nungseigentiimergemeinschaft eine angemessene Versicherung gegen die Inan-
spruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht als Haus- und Grundbesitzer und ei-
ne angemessene Versicherung gegen Leitungswasserschaden durch den Verwal-
ter abzuschlieBen. Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Ver-
walter. Diese Versicherungen sind dauernd aufrecht zu erhalten.

Uber den Abschluss weiterer Versicherungen beschliet die Wohnungseigenti-
mergemeinschatt.

XIlL.
Entziehung des Wohnungseigentums

Die Entziehung des Wohnungseigentums regelt sich gegebenenfalls nach den ge-
setzlichen Bestimmungen.
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Bei Erlass eines rechtskraftigen Urteils auf VerduBerung des Wohnungseigentums
hat jeder Wohnungseigentimer und auch der Verwalter gegen den verurteilten
Wohnungseigentiimer einen Anspruch auf R&umung.

XIv.
Wiederaufbaupflicht

Die Wohnungseigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstérung des Gebau-
des untereinander entsprechend ihrer Miteigentumsbeteiligung zum Wiederaufbau
verpflichtet, wenn die Kosten des Wiederaufbaus durch eine Versicherung oder in
anderer Weise voll gedeckt sind. Sind diese Kosten mindestens zur Halfte ge-
deckt, so gilt dasselbe, falls nicht die Eigentiimergemeinschaft mit der Mehrheit
von 3/4 aller Stimmen etwas anderes beschlief3t. '

Besteht hiernach keine Wiederaufbaupflicht, kann jeder Wohnungseigentiimer die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen, es sei denn, dass sich die anderen Woh-
nungseigentimer, einer derselben oder ein Dritter bereit erklart, dessen Anteil ge-
gen Wertsatz zu (ibernehmen.

XV.
Eigentiimerversammiung

Angelegenheiten, ber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem
Inhalt dieser Teilungserkiarung die Wohnungseigentiimer durch Beschluss ent-
scheiden kénnen, werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentimer geregelt, fir deren Einberufung und Durchfilhrung die ge-
setzlichen Regelungen gelten, sofern nachfolgend nichts Abweichendes geregelt
ist.

Die Einberufung kann durch Versand per Post, per Telefax, per E-Mail oder sonst
elektronisch erfolgen, wobei immer der Kontakt gilt, der dem Verwalter von dem
Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, gilt die Zustellung der La-
dung als erfolgt, wenn die Absendung der Einberufung an den mitgeteilten Kontakt
eines Miteigentimers erfolgt ist; ist ein bevoliméachtigter Miteigentiimer genannt
worden, hat die Ladung an diesen zu erfolgen.
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Zu Beginn der Wohnungselgentumerversammlung sollen vom Verwalter die ord-
nungsgemaBe Elnberufung und die Beschlussfahigkeit festgestellt werden. Das
Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach den Miteigentumsantei-
len; steht das Wohnungs- und Teileigentum gleichzeitig mehreren Personen zu
oder ist es aufgeteilt worden, kann das Stimmrecht nur einheitlich ausgeubt wer-
den. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht ver-
tretenen Wohnungseigentiimer nicht gerechnet.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in der Eigentimerversammiung und bei der
Abstimmung durch einen anderen Miteigentimer der Gesamtanlage oder den
Verwalter vertreten lassen. Ferner kénnen der Ehegatte oder der eingetragene
Lebenspartner des jeweiligen Eigentimers oder ein Erwerber bevollméchtigt wer-
'den. Die Vertretungsvollmacht ist in Textform zu erteilen und spéatestens vor Be-
schlussfassung zu den Akten des Verwalters zu Uibergeben.

Ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Beschluss giltig, wenn alle Woh-
nungseigentimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich erklaren.

XV,
Verwaltung

Der erste Verwalter der Wohnungseigentimergemeinschaft kann erst mit Anle-
gung der Wohnungsgrundbucher bestellt werden.

Die Rechte und Pfiichten des Verwalters ergeben sich aus dem Verwaltervertrag
und im Ubrigen aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Gemein-
schaftsordnung.

Als Anlage Il zur Urkunde
des Notars Arne Schwerd in Chemnitz
vom heutigen Tage genommen
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1 Allgemeine Vorbemerkung

Es werden zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 9 Wohnungen und 4 ebenerdi-
gen Doppel-Garagen sowie Nebenraumen (Milistellplatz, Fahrradabstellraum,
Hausmeister) und 9 PKW-Freistellplatzen auf Grundlage der Bauantragstellung
vom 26.10.2023 / Baugenehmigung-Nr. 23/3593/3/BE vom 27.06.2024 errichtet.

Baugrundsttck sind die Flurstiicke 102/10 und 102/9, Gemarkung Niederraben-
stein.

Die Ausfuhrung erfolgt auf Grundlage der Baugenehmigung, Teilungserklarung,
vorliegender Bau- und Leistungsbeschreibung und den jeweiligen Kaufvertragen
sowie den Ausflihrungsplanen des Architekten und der Fachingenieure, einschlie3-
lich geprufter Statik. Bei der Durchfiihrung aller Arbeiten werden die Bestimmungen
der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) und die anerkannten Regeln der Bau-
technik entsprechend den baulichen Voraussetzungen angewendet. Grundlage der
Planung sind u.a. ein Bodengutachten mit Altlastenuntersuchung. Anderungen
durch behérdliche Auflagen bleiben vorbehalten.

Die Ausfiihrung der Gebaude erfolgt auf Basis des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) 2020 und der DIN 4108 Warmesschutz und Energie-Einsparung in Gebéu-
den. Ausfuhrung Schallschutz erfolgt auf Basis der DIN 4109:2018 mit teilweise
verbesserten Werten fir einen erhdhten Schallschutz.

Zugang / Hauptzufahrt auf das Grundstiick erfolgt Giber die 6ffentliche Triitzscher-
stralle. Ein zusatzlicher PKW-Stellplatz befindet sich auf dem Flurstiick 102/9. Dort
besteht ab Dorfbachgasse ein Nebenzugang.

Alle 3 Erdgeschosswohnungen sind barrierefrei erreichbar.

2 ErschlieBung / Baustelleneinrichtung / Erdarbeiten

Offentliche Erschliefung

Die Kosten fiir die 6ffentliche ErschlieBung und sonstige Anliegerbeitrage fiir die
erstmalige ErschlieBung des Erwerbsobjektes gemalk Baugesetzbuch sind im
Kaufpreis enthalten.

Nichtoffentliche ErschlieRung

Private ErschlieRungswege, Zufahrten sowie die privaten Ver-und Entsorgungslei-
tungen sind im Kaufpreis enthalten.
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Hausanschllisse

Die Gebuihren und Entgelte fur die Anschliisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze
fur Strom, Wasser und fiir die Anlagen, die auf dem Grundstiick zur Abwasser- und
Regenwasserbeseitigung errichtet werden, sind im Kaufpreis enthalten.

Multimedia- und Telefonanschluss mit Ubergabepunkten befinden sich im erdge-
schossigen Hausanschlussraum im Haus A.

Der Kaufer tritt mit dem Kauf der Wohnung in evtl. schon geschlossene Ver- und
Entsorgungsvertrége ein.

Baunebenkosten

Im Leistungsumfang sind alle fiir die Planung und Genehmigung des Bauwerks und
der ErschlieBung notwendigen Kosten, wie z.B. Bauantrag, Brandschutzkonzept,
Baugenehmigung, statische Berechnungen, Priifstatik, behérdliche Abnahmen,
Vermessungsarbeiten und Fachingenieurleistungen enthalten. Wahrend der Bau-
zeit werden verkauferseits erforderliche Versicherungen (Bauherrenhaftpflicht,
Bauleistungs- und Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.

Baustelleneinrichtung

Die Einrichtung der Baustelle erfolgt mit Geréten, Gerusten, Lagerrdumen und
Baustraen, ggf. Krananlagen. Das Vorhalten erstreckt sich Giber die Bauzeit und
die Beraumung erfolgt mit fortschreitender Baufertigstellung.

Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen das Herrichten des Baugrundstiicks, den Aushub der
Baugrube, der Fundamente und Leitungsgraben, das fachgerechte Verfillen und
Verdichten der Arbeitsrdume sowie die Abfuhr Uberschiissiger Bodenmassen.

3 Rohbau

3.1 Griindung und Garage

Die Gebaude sind nicht unterkellert. Die Griindung erfolgt auf tragender Stahlbe-
ton-Bodenplatte entsprechend statischer Berechnung mit auRenseitig umlaufenden
Frostschirzen.

Die GroRe von Garagen und Freistellplatzen entspricht mind. den Mindestanforde-
rungen (z.B. Garagenverordnung = GarVO). Freistellplatze sind mit ca. 2,60 m brei-
ter als erforderlich. Trotzdem wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass im Einzel-
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fall Stellplatze - in Abh&ngigkeit von der FahrzeuggréRe - méglicherweise nur mit
mehreren Rangiervorgédngen anfahrbar sind. Dies stellt keinen Mangel dar.

.Garagen und Nebenrdaume sind'nicht beheizt, jedoch beliiftet.

Jede Doppelgarage erhélt ein geddmmtes Sektionaltor mit Fernbedienung sowie
Dammung an der Unterseite der Betondecke. Im hinteren Bereich der Garagen
sind offene Nischen als Abstellflache vorgesehen, die jeweils individuell abgetrennt
und verschlossen werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass hier nur feuchteunempfindliche Gegenstande
gelagert werden kénnen, die keinerlei Emissionen verursachen und keine uner-
laubte Brandlast darstellen. '

3.2 Geschossdecken

Die Geschossdecken, Treppenlaufe und Stiitzen werden aus Stahlbeton hergestelit.
Die Rohdeckenstarke entspricht den statischen Erfordernissen. Die lichten Raum-
héhen der Wohnungen betragen ca. 2,64 m.

Alle Rdume innerhalb der Wohnungen erhalten eine ca. 18 cm abgehangte Gips-
karton-Unterdecke.

Innerhalb der Unterdecke verlaufen tlw. Unterziige, werden tlw. Leitungen gefiihrt
bzw. technische Einrichtungen untergebracht. In Garagen und anderen Nebenriu-
men wird keine Unterdecke angebracht - Unterziige und ggf. an der Decke ange-
brachte Leitungen bzw. andere technische Einrichtungen sind sichtbar. Alle Héhen-
angaben gelten mit einer Abweichung von +/- 5 cm.

3.3 AuBenwinde

Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbeton mit Warmedammverbundsystem gemah
Anforderungen des Warmeschutznachweises sowie mineralischer oder Kunststoff-
Oberputz in Farbe und Gestaltung der Architektenpléne.

3.4 Wohnungstrennwinde
Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbetonwiande gemaR Schallschutznachweis und
Statik.

3.5 Dachabdichtung Decke iiber Dachgeschossen und Terrassendecken
Abdichtung der Flachdacher (auch flach geneigte Décher bis 5°) gemal Flach-
dachrichtlinie. Herstellung von Wartungswegen mit Kiesschiittung in Teilbereichen.

Dachterrassen erhalten Betonplattenbelag auf Stelzlagern.
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3.6 Dachentwésserung

Die Dachentw#sserung erfolgt tiber die in den Dachflachen eingedichteten Dachab-
laufe in schallgedammten Falirohren innerhalb des Gebaudes. Notentwésserung
wird (ber Wasserspeier gewahrleistet.

3.7 Loggien / Dachterrassen

Loggien und begehbare Dachterrassen besitzen eine geschlossene Briistung von
mind. 60 cm Hoéhe (iber OK Fertigfuboden. Absturzsicherung wird mit einem hori-
zontalen Profil in 90 cm Héhe gewahrleistet.

Der Bodenbelag besteht aus Betonplatten nach Vorgaben des Architekten. Die Ver-
legung der Platten erfolgt waagerecht mit ca. 5 mm breiten Fugen auf Stelzlagern.

4 Ausbhau

4.1 Fenster

Die Fensterelemente werden als thermisch getrennte, dreifachverglaste Kunst-
stofffenster ausgefiihrt, deren Rahmen aulRen und innen anthrazitfarben (ca. RAL
7016) sind.

Fenster bestehen i.d.R. aus Kunststofffensterrahmen. Hauseingangstiren und an-
dere bewegliche Elemente werden - sofern technisch-konstruktiv erforderlich - aus
Aluminiumprofilen gefertigt. ’

Fenster als Dreh- oder Dreh-Kipp-Fliigel bzw. tiw. Festverglasung gemal den Ein-
tragungen im Grundriss It. Kaufvertrag, mit Falzdichtung, Schallddmmmalf der
Fenster gemal Schallschutznachweis, verdeckt liegende Einhand-Dreh-Kipp-
Beschldge mit Zentralverrieglung, Fenstergriffe in Edelstahl, Fensterteilung geman
Fassadenzeichnungen.

Erhohter Einbruchschutz der Fenster und Terrassentiren im Erdgeschoss in Quali-
tat RC 2. Absturzsicherung an Fenstertiiren mit Bristungsholmen und absturzsi-
chernde VSG-Verglasung. '

4.2 Fensterbanke

AuRenfensterbanke aus stranggepresstem Aluprofil. Farbton entsprechend Ausfih-
rungsplanung Architekt. Innenfensterbdnke werden in Natur- oder Kunststein aus-
gefthrt. Material, Starke und Farbton der Innenfensterbanke erfolgt nach Vorgaben
des Architekten.
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4.3 Raffstores und Sonnenschutz

Alle Fenster in den Wohnungen erhalten auRenseitig elektrisch zu bedienende Son-
nenschutz-Raffstores (AuRenjalousien in Farbe Alusilber). Fithrungsschienen und
Grundkonstruktionen werden in Farbe der Fenster ausgefihrt.

Die Elektroantriebe kénnen bei unsachgemaRer Benutzung (z.B. Betrieb nach Eis-
regen) Schaden nehmen. Derartige Schaden stellen keinen Mangel dar.

Die Raffstores erhalten Einzelbedienung mittels Taster und eine Zentralsteuerung
je Wohneinheit.

4.4 Innenwande - nicht tragend

Nicht tragende Innenwénde werden als Metallstdnderwande mit Schalldammung
nach Erfordernissen ausgefithrt und jeweils zweifach mit Gipskartonplatten
beplankt. Die Gesamtdicke betragt i.d.R. 15 cm, in Einzelfallen mindestens 10 cm.
Alle Wénde erhalten eine Oberflache in Qualitat Q2.

In Bédern erfolgt die Beplankung mit hydrophobierten GK-Feuchtraumplatten.

In spritzwassergefahrdeten Bereichen erfolgt eine Verbundabdichtung unter dem
Fliesenbelag. Verkleidungen von Installationsschachten werden als Gipskarton-
Vorsatzschalen mit zweifacher Beplankung errichtet.

4.5 Innenputz

Samtliche Mauerwerks- und Stahlbetonwéande in den Wohnraumen, Fluren und
Treppenanlagen erhalten einen einlagigen, geglatteten Gipsputz in Qualitat Q2,
gemauerte Wénde in den Badern Kalk-Zementputz.

Aufgrund der Gipskartonunterdecken sind Betondecken innerhalb der Wohnungen
nicht sichtbar. Stahlbetondecken in Treppenhausern einschlieRlich der Unterseite
der Treppenldufe werden verputzt oder nach Entgratung der Fugen vollflachig
gespachtelt.

Fir Garagen und Nebenraume gilt:

Gemauerte Wande erhalten streichféhigen, nicht gefilzten Kellenputz. Betonierte
Wande sind in glatter Betonschalung erstellt, SchalungssttRe werden entgratet.

Stahlbetondecken erhalten hier keinen Verputz. Fugen werden entgratet und ggf.
gespachtelt.
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4.6 Estrich und Oberbeldge

In den Wohnbereichen wird schwimmender Estrich auf Trittschallddmmung und
Tragermatte (fur die FuRbodenheizung) eingebracht. Bader und WC-Réume erhal-
ten Bodenfliesen mit Fliesensockel. Wohnraume und die integrierten offenen K-
chen, Flure sowie die restlichen Raume werden mit Fertigparkett Eich-weil lackiert
ausgestattet. Das Parkett wird vollflachig verklebt und erhélt eine weil3e kunst-
stoffbeschichtete MDF-Sockelleiste.

Parkett und Fliesen kénnen - sofern es der Baufortschritt zuldsst - nach Bemuste-
rung ausgewahit werden.

Garagen und die sonstigen erdgeschossigen Nebenrdume erhalten als Fufiboden
Betonsteinpflaster gemaR Preisliste in Ziffer 8.6 (Materialverrechnungspreise).

4.7 Wandfliesen

in Badern und WC-Raumen werden Wande tiw. gefliest, in Bereichen von Dusche
und/bzw. Badewanne raumhoch. In den fiir die eigentiimer- bzw. mieterseitig Ein-
richtung vorgesehenen Kiichenbereichen wird kein Fliesenspiegel ausgefiihrt.

Wandfliesen kénnen - sofern es der Baufortschritt zuldsst - nach Bemusterung
ausgewahit werden. Hinweis: Aus technischen Griinden miissen elastische Fugen
(sog. Wartungsfugen) vom Kéaufer nach 1 Jahr Giberpriift und nachgearbeitet werden.

4.8 Tiiren

Hauseingangstiiren werden als Alukonstruktion mit auBenseitig rahmeniiberde-
ckender Verglasung ausgefiihrt. Sie erhalten eine 3-fach-Verrieglung, 3-seitige
Gummilippendichtung, stabiles PZ-Haustiirschloss, 3-teilige schwere Bander,
Turgriff innen Edelstahl (Fabrikat Hoppe, Typ Amsterdam oder gleichwertig), aul3en
turhohe senkrechte Griffstange aus gebrstetem Edelstahl, Ausstattung in Anleh-
nung an RC 2, Obentrschlieler, Elektroéffner und Panikschloss, Rahmenfarbe
RAL 7016 bzw. ahnlich.

Vor den Hauseingangstiren werden innenseitig Sauberlaufzonen eingebaut (Fabri-
kat Emco - Diplomat mit Ripseinlage / Kassettenbiirste oder gleichwertiges Produkt
anderer Hersteller).

Die Wohnungseingangstiren sind aus Brandschutzgriinden selbstschliefend.

Sie werden als Holztiren in kunststoffbeschichteter Oberflache HPL oder CPL,
weil, 3-fach-Verrieglung, ausgefihrt. Turbeschlag (Edelstahl) und Spion innen,
Drehknauf-Zylinder innen, Ausfihrung in Klimaklasse lli, Schallschutzklasse ge-
maRl Schallschutznachweis sowie Sicherheitsklasse RC 2, mit umlaufender Holz-
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umfassungszarge, TiJrgriff Edelstahl, Fabrikat Hoppe Typ Amsterdam oder gleich-
wertig.

Innentiren

Holzturen, kunststoffbeschichtet CPL, weill mit Holzumfassungszargen, Tiirgriff
Edelstahl Fabrikat Hoppe Typ Amsterdam oder gleichwertig, Buntbart-Schloss, bei
Bédern und Gaste-WC mit WC-Garnitur

Die Rohbau-Turhdhen betragen 2,13 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass die lichten Durchgangsmafle von Tiren im End-
zustand geringer sind, als die in Bauzeichnungen angegebenen Rohbaumale.

4.9 Malerarbeiten
Wande und Decken von Garagen und Nebenrdumen erhalten zweifach weillen An-
strich.

Die Wand- und Deckenfiachen der Treppenhauser sowie in den Wohnungen wer-
den glatt verputzt oder gespachelt (Qualitat Q2), vollflachig mit Malervlies beklebt
und mit Dispersionsfarbe 2x deckend weil} gestrichen.

4.10 Treppenhduser
In den Treppenhdusern werden der Boden sowie die Trittstufen mit Naturstein ent-
sprechend der Ausfiihrungsplanung des Architekten belegt.

Wandseitig wird ein runder Handlauf aus gebirstetem Edelstahl montiert.

Die offene Treppenseite erhélt als Absturzsicherung senkrechte Edelstahlprofile im
Abstand < 12 cm.

4.11 Trennwéande in Garagen
Aus statischen Griinden sind die Doppelgaragen tiw. durch tragende Wandpfeiler
raumlich getrennt. '

4.12 Briefkastenanlage und Klingel

Jede Wohnung erhéit einen Briefkasten mit integrierter Klingel- und Video-
Gegensprechanlage sowie Namensschild. Die Briefkastenanlage wird je Haus A
bzw. B neben dem Hauseingang installiert. Einwurf und Leerung befinden sich au-
Renseitig. Ausfithrung erfolgt in farbig lackiertem Stahlblech. Die Auswahl der Far-
be erfolgt nach Vorgaben des Architekten.

An jeder Wohnungseingangstilr befindet sich ein Klingeltaster mit Namensschild.
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In jeder Wohnung ist als Gegenstelle eine Video-Tursprechanlage mit Turéffner
angeordnet.

4.13 Schliissel

Jeder Kaufer erhélt seinen persoénlichen Schliissel, der die Wohnungseingangstr,
den Mullraum und die Hauseingangstiir schlie3t. Alle Wohnungen erhalten jeweils
6 dieser Schliissel und 2 gesonderte Briefkastenschitssel.

5 Haustechnischer Ausbau

5.1 Warmeerzeugung (Warmwasser / Heizung / Liiftung)
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber FuRbodenheizung mit Heizkreisvertei-
ler je Wohneinheit.

Jeder Raumbereich wird mit einer Einzelraumsteuerung versehen. Flure erhalten
keine eigenen Raumthermostate, sind aber mit Heizleitungen ausgestattet und
werden mit Uber benachbarte Heizkreise gesteuert. Abstellrdume erhalten keine
eigene Beheizung. Uber die FuBbodenheizung ist eine moderate Kihlung im
Sommer méglich.

Alle Bader erhalten zusatzliche einen ca. 60 cm breiten Handtuchheizkérper.
Die entsprechende Dimensionierung erfolgt in Abstimmung mit dem Fachplaner.

Die Versorgung des Gebaudekomplexes mit Heizenergie erfolgt iiber die im Haus-
anschluss-/Technikraum befindliche Zentrale mittels einer hocheffizienten Sole-
Warmepumpe in Verbindung mit PVT-Kollektoren und Erdtiefenbohrungen.

Jede Wohnung erhélt eine Wohnungsenergiestation. Diese wird maglichst zentral
eingebaut - entweder in den Badern, im Abstellraum oder im als Unterstation im
Bereich des Spulenunterschrankes der Kiiche.

Uber die Station erfolgt die Energieversorgung fur die FuBbodenheizung und
Warmwassererzeugung.

Fur die Heizung werden ein funkablesbarer Warmemengenzahler und fir Brauch-
wasser ein funkablesbarer Trinkwasserzahler eingebaut.

5.2 Sanitar
Das gesamte Trinkwassernetz innerhalb des Gebaudes wird ab Hausanschluss-
raum aus korrosionsfreien Edelstahlrohren und innerhalb der Wohnungen aus
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hochwertigen PE-X-Rohren nach Festlegung des Fachplaners erstellt. Der Ver-
brauch wird wohnungsbezogen durch einen funkablesbaren Unterputzzahler in der
Hausstation erfasst. Sanitére Installationsvorbereitung fiir die vom Kaufer bzw.
spateren Mieter einzubauende Kiichensplile, bestehend aus 2 Eckventilen mit Spiil-
maschinenanschluss und Abwasseranschluss.

Bei nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen wird die Installation frei vor Wand
bzw. Decke gefihrt.

Wohnungen mit erdgeschossigen Terrassen und die beiden Penthauswohnungen
(DG) erhalten je einen AuRenwasserhahn an der GebaudeauRenwand im Terras-
senbereich.

Auf Sonderwunsch kann ein verblombter Wasserzéhler gesetzt werden.

5.3 Gebiudeentwisserung

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt Gber Abwasserstrange bis zum Erdge-
schoss mit Anschiuss an die unter der Bodenplatte liegende Sammelleitung, die bis
zum in der TrutzschlerstralRe liegenden Mischwasserkanal fihrt.

OK StralRe ist Rickstauebene!

Ein Rohrsystem fur Schmutz- und Regenwasser fiir die Steigleitungen und anbin-
dende Leitungen in den Wohnungen werden in HT-Rohr oder gleichwertig ausge-
fuhrt.

Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt tber Fallstrange innerhalb des
Gebaudes. Aulienseitig sind - nicht zuletzt aus gestalterischen Griinden - keine
Fallrohre sichtbar.

Das Regenwassersystem innen erhélt eine diffussionsdichte Warme- und Schall-
dammung.

Das Regenwasser wird unter der Bodenplatte gesammelt und - mangels Sickerfa-
higkeit des vorhanden natirlichen Untergrundes - nach Rickhaltung in einer siidlich
von Haus A eingeordneten Zisterne mittels Uberlauf nach Querung des Ubergabe-
schachtes in den in der Tritzschlerstrae befindlichen Mischwasserkanal eingelei-
tet. Zur Gartenbewasserung (z.B. durch den Hausmeister) ist zur Regenwassernut-
zung eine Entnahme aus der Zisterne vorgesehen.

Tiefer gelegene Objekte, also alle Sanitarobjekte und Bodeneinlaufe im Erdge-
schoss, die sich unter der Riickstauebene = Stralenniveau Triitzschlerstrale befin-
den, werden Uber eine Hebeanlage mit Doppelpumpen und optischer und akusti-
scher Alarmierung im anliegenden Treppenhaus tiber Niveau gepumpt und riick-
stausicher bis zum Kanalnetz (Mischwasserkanal TriitzschlerstraRe) gefiihrt.
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5.4 Sanitidre Objektinstallation

Hochwertige Wandtiefspll-WCs aus Porzellan (spiilrandlos), inkl. Vorwandinstalla-
tion, in Keramik weil3. Einbauspulkasten mit edler Bestatigungsplatte zur Zwei-
Mengen-Spltechnik, WC Sitz mit Absenkautomatik.

Porzellan-Waschtisch mit Einhebelmischbatterie, bodengleiche Duschtasse und
Acrylbadewanne

Produktiibersicht

Produkt Fabrikat | Serie Abmalie
Waschbecken Bad 1 Vigour derby style 650 x 480 mm
Waschbecken Bad 2 Vigour derby style 500 x 350 mm
Doppelwaschtisch Vigour derby style 1200 x 480 mm
Waschbecken Armatur Vigour derby style H - 155mm
Duschkabine Walk-In Vigour individual 3.0 1000 x 2000mm

Ablaufrinne Dusche mit Rost | Vigour individual 3.0 1000 mm
befliesbar

Duscharmatur Thermostat Vigour derby style B - 300 mm
Badewanne Vigour derby 1800 x 800 mm
Badewannenarmatur UP Vigour derby style 170 mm
WC-Becken Vigour derby style 540 x 360 mm

Die Produktdarstellung dient als Orientierung in Bezug auf deren Wertigkeit. Es
kénnen auch vergleichbare Produkte anderer deutscher Hersteller verwendet wer-
den.
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5.5 Liiftung

Abzugseinrichtungen fiir Kiichenherde sind nicht vorgesehen. Méglich bzw. zuléssig
sind nur Umlufthauben (z.B. betrieben mit effizientem Aktivkohlefilter), die k&ufer-
seits zusammen mit der Kiicheneinrichtung zu montieren sind.

Innenliegende Sanitdrrdume erhalten Abluftventilatoren gemaR DIN 18017.

Die Versorgung mit AuBenluft erfolgt raumbezogen tUber dezentrale Einzellifter mit
Warmeriickgewinnung, die in der AuRenwand integriert werden. Das &uRere Liif-
tungsgitter befindet sich jeweils in der Fensterlaibung. Es wird darauf hingewiesen,
dass zum Erhalt der Funktionsfahigkeit die raumseitige Luftungsoffnung nicht mit
Mdébeln oder anderen Einrichtungsgegenstanden verstellt werden darf.

Alle Innenttren werden mit Unterschnitt hergestellt, so dass Luft nachstrémen
kann. Eine zeitweilig erhdhte Liftung zum Abbau von Lastspitzen muss weiterhin
durch Fensterluftung erfolgen. Der K&ufer hat die [tftungstechnischen Anlagen
dauerhaft zu betreiben in instand zu halten, z.B. ggf. vorhandene Filter in den
Zuluft-Elementen und Ventilatoren in den vorgegebenen Intervallen zu reinigen
bzw. auszutauschen.

5.6 Weitere sanitére Installationen

Weitere Wasseranschliisse im AuBenbereich der allgemeinen Flachen fir die Was-
serversorgung der Gartenbereiche und Hausmeisterbelange nach Angabe des
HLS-Fachplaners.

Jede Wohnung erhélt im Bad einen Kalt- und Abwasseranschluss fiir eine Wasch-
maschine. Abluftanschlilsse fiir Waschetrockner sind nicht vorgesehen - nur Kon-
denstrockner méglich.

5.7 Elektroinstallation

Die gesamte Elektroanlage wird gemaf der giiitigen VDE-, DIN-, TAB des zustén-
digen Elektroversorgungsunternehmens sowie den sonstigen einschlagigen Richt-
linien ausgelegt und installiert.

Beleuchtungskérper sind im Preis nicht enthalten.

Entsprechend notwendige Installationskieinverteiler pro Nutzungseinheit mit erfor-
derlichen Sicherungsautomaten und Fehlerstromschutzschaltern sind inbegriffen
und werden in der Nutzungseinheit platziert.

Jede Nutzungseinheit erhélt einen separateﬁ digitalen Stromzahler.

Auf den beiden Gebaudedachern (Haus A und B) und ggf. auf dem Dach der Dop-
pelgarage zwischen Haus A und B, an der AuBenwand des Fahrrad- bzw. Miill-
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raums sowie tiw. am Zaun an der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird eine gemein-
schaftliche PV-Anlage von mindestens 45 kWp nach dem Prinzip der Gemein-
schaftlichen Gebaudeversorgung installiert. Ggf. kénnen anstelle der PV-Panels,
PVT-Panels teiiweise oder volistandig zum Einsatz kommen. Diese Stromerzeu-
gungsanlage unterstutzt die Stromversorgung der Wohnungen, der Gemein-
schaftsanlagen wie Treppenhausbeleuchtung, Heizungsanlage, AufRenbeleuchtung
u.a.

Dar{iber hinaus kommt im Technikraum oder Fahrrad- bzw. Millraum (Westseite)
ein Stromspeicher mit Wechselrichter (mit mindestens 100 kW Stromspeicher und
mindestens 50 kW Wechselrichter), einem Schaltschrank und digitalem Stromzéh-
ler zum Einsatz (siche Anlage Gemeinschaftliche Gebdudeversorgung). Die
elektrische Versorgung der Wohneinheiten erfolgt dynamisch.

Der Gebaudekomplex erhélt einen Breitband-Multimedia-Anschluss des ortlichen
Breitbandversorgers (Internet, TV, Telefon). Die Kabelverlegung erfolgt innerhalb
des Hauses durch den Verkaufer.

Die Vertrage far Internet, TV und Telefon sind vom K&ufer bzw. spateren Mieter
direkt mit dem gewahlten Anbieter abzuschlieRen.

In jeder Wohneinheit wird ein Multimediaverteiler installiert.

Alle Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer sowie Kiiche erhalten eine CAT 7-
Verkabelung fur Internet und TV.

Die Wohnungen werden mit einer intelligenten Bussteuerung von BUSCH-JAEGER
ausgestattet.

free@home steuert dabei die Raffstores nach Wind, Sonne. und Zeit, sowie die
Raumtemperatur fir Heizung bzw. Kuhlung und die Beleuchtung inkl. Dimmung in
Wohnbereich und Lichtszenen.

Ein Panel dient zur zentralen Steuerung und als Videotlrsprechanlage.

Die Bedienung aller Funktionen der Steuerung erfolgt per Taster oder am Panel an der
Wand oder per Zusatzwunsch von Smartphone, Tablet bzw. Computer.

Sofern in den jeweiligen Wohnungen die benannten Rdume vorhanden sind, gilt die
folgende Bestilickung (Fabrikat: BUSCH-JAEGER — Standard in studioweil):

Wohn- /Esszimmer (ohne Kiichenbereich)

2 Deckenauslasse

4 Doppelsteckdosen

4  Einfach-Steckdosen

2 Einfach-Steckdosen in Fensterlaibungen
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Antennendose

Datenanschlussdose

Ausschalter fiir AuRensteckdose mit Kontrollleuchte
Schalter flr AuRenleuchte mit Kontrollleuchte

Kuche / Kiichenbereich innerhalb des Wohnraumes

o

O N T Y N it U G NS U §

Deckenauslédsse

Beleuchtung Hangeschrank
Doppelsteckdosen

Steckdose fir den Kithischrank
Steckdose fiir die Spiilmaschine
Steckdose fiir Umlufthaube
Herdanschluss 400 V
Steckdose fir Mikrowelle
Antennendose
Datenanschlussdose

Schiafzimmer

JEIL U N L U U &% N

Deckenlichtauslass
Doppelsteckdosen
Einfach-Steckdosen
Einfach-Steckdose in Fensterlaibung
Antennendose

Datenanschlussdose

Kinderzimmer

M = = A NN -

lu

Deckenauslass

Doppelsteckdosen
Einfach-Steckdosen
Einfach-Steckdose in Fensterlaibung
Antennendose

Datenanschlussdose

r

1-3 LED-Einbauleuchten (je nach Raumgréiie)
1-2 Steckdosen unter Lichttaster (je nach RaumgroRe)

2
1

Einfach-Steckdosen
Datenanschlussdose
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Bad

3-4 LED-Einbaustrahler
1 Wandauslass filr Spiegelleuchte tber Waschtisch
1 Doppelsteckdose am Waschtisch

wC

1 Deckenauslass
1 Doppelsteckdose am Waschtisch

Dachterrassen / Loggien / Terrassen

1 Doppelsteckdose von innen schaltbar
3-7 LED-Decken- oder Wandleuchten, Anzahl je nach GréRe der Uberdachung
von innen schaltbar

Abstellraume bzw. Speisekammer

1 Deckenauslass
1 Doppelsteckdose

Garagen (je Halbgarage)

1 Deckenauslass mit einem Ausschalter auf Putz
2 Doppelsteckdosen auf Putz
siehe auch unten ,KFZ-Ladestation"

Alle Wand- oder Deckenauslasse innerhalb von Eigentumseinheiten verstehen sich
ohne Lieferung und Montage von Leuchten.

Beleuchtung Treppenhaus

Die Beleuchtung erfolgt Giber Wand und/oder Deckenleuchten. Die Leuchtdauer ist
Uiber Zeitschalter einstellbar.

Freiraum-Beleuchtung

Die Beleuchtung der AuRenanlagen innerhalb des Grundstiicks, insbesondere der
Zuwegung bis zu den Hauseingangen und der Zufahrt bis zu den PKW-
Freistellplatzen bzw. Garagen erfolgt mit Poller- und/oder Downlight (Deckenleuch-
ten, die in der Unterseite auskragender Gebaudeteile integriert sind).

Die Beleuchtungsstarke wird so bemessen, dass zu tiblichen Tageszeiten fur die
Benutzer der AulRenanlagen ein ausreichendes Sicherheitsgefithl besteht und un-
geniigend ausgeleuchtete Bereiche vermieden werden.
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Rauchmelder

Entsprechend brandschutztechnischen Erfordernissen werden die Rauchmelder tiber
den Messdienstin allen Schlafraumen inkl. Kinderzimmern sowie Fluren montiert.

KFZ-Ladestation

. In jeder Doppel-Garage wird fiir eine max. 11 kW-KFZ-Ladestation die Zuleitung
vorgesehen. Im Bereich der PKW-Freistellplatze wird ein Leerrohr fur die Zuleitung
einer Ladestation vorgesehen. Fir die Installation und Beantragung der Ladeein-
richtung ist jeder Eigentiimer selbst verantwortlich und tragt deren Kosten.

5.8 Verbrauchs-Erfassungsgerite

Jede Wohneinheit erhélt einen gemieteten Warmemengen- und Kaltwasserzéhler,
die Uber Funk ablesbar sind.

6 AuBenanlagen und Begriinung / Kunstwerke

Die sudlich von Haus A bzw. B gelegenen Freiflaichen sind Bestandteil des Ge- -
meinschaftseigentums.

Die flir gemeinschaftliche Nutzung vorgesehenen Freiraumflachen werden ent-
sprechend Fachplanung begriint. Bepflanzung mit Baumen, Hecken, Biischen und
sonstigen Pflanzen erfolgt nach fachlich-gestalterischen Aspekten und unter Be-
riicksichtigung zu erhaltender Bédume, insbesondere der grundstiickspragenden
streng geschitzten Walnuss im stidéstliche Grundstiicksteil.

Pflanzsymbole in Pldnen dienen nur der beispielhaften Plangestaltung und sind
nicht geschuldet.

Die westliche Grundstickszufahrt ab Triitzschlerstralle ist als abfallende Rampe in
Asphalt ausgebildet. PKW-Stellplatze werden mit Betonpflaster, Format und Farbe
nach Vorgaben des Architekten, befestigt und mit einer fiir Rasenansaat geeigne-
ten Substratmischung verfillt. Alle tibrigen befestigten Flachen erhalten wasser-
durchlassiges graues Betonsteinpflaster mit einem der zu erwartenden Belastung
entsprechenden Unterbau.

Sofern nicht bereits durch Eigentiimer benachbarter Grundstiicke geeignete Ab-
grenzungen an Grundstiickgrenzen bestehen, wird siidlich und éstlich ein mind.
1,30 m hoher Metallzaun mit Méglichkeit der Begriinung errichtet.

Im Bereich zwischen Trutzschlerstrale und Haus A ist kein Zaun vorgesehen. Die
Grundstiickszufahrt ist offen. An der nordlichen Grundstiickgrenze wird ganz oder
teilweise ein ca. 1,80 m hoher "Solarzaun" errichtet, der auf der Siidseite vollfidchig
mit Photovoltaikelementen bestiickt ist.
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Nordlich der PKW-Stellplatze wird das Gelande zur Anpassung an Héhendifferen-
zen geboéscht bzw. in einem Teilbereich mit einer kleinen Stitzmauer (z.B. mit Be-
ton-L-Elementen) begrenzt.

Im nordéstlichen Teil des Grundstiicks wird entsprechend SéchsBO ein Spielplatz
fur Kleinkinder errichtet.

Dieser wird mit einer Sandflache, Sitzméglichkeit sowie einer Schaukel oder einem
ahnlichen Spielgerat ausgestattet. Der Verkaufer behalt sich vor, stattdessen ein
groReres Klettergeriist mit kiinstlerischem Anspruch, z.B. in Form eines Uberdi-
mensionalen stilisierten Vogels, zu errichten. Diese Variante ist jedoch nicht ge-
schuldet. Alle Spielplatzelemente entsprechen den geltenden Sicherheitsbestim-
mungen.

Sofern erforderlich werden Falischutzmatten verlegt.

7 Ergdnzungen

7.1 Reinigung
Die Wohnungen werden im Rahmen der Bauendreinigung berdumt und besenrein
ubergeben.

7.2 Allgemeine Hinweise
Sofern in Planen symbolhaft Einrichtungsgegensténde oder andere Elemente dar-
gestelit sind, dienen diese nur der Information und sind nicht geschuldet.

Dies betrifft nicht Einrichtung, die an anderer Stelle als geschuldet beschrieben sind
(wie z.B. Sanitargegenstande).

Anstelle der in der Baubeschreibung genannten Leistungen und Ausstattungsge-
genstande kénnen andere oder gleichwertige verwendet werden, wenn diese auf-
grund der Erkenntnisse und Erfahrungen der fortschreitenden Bautechnik geboten
erscheinen.

Allgemein Ubliche Setzungen, Lastspannungen, Kriechen und Schwinden des Ma
terials, Temperatureinfliisse, sowie Innenecken zwischen verschiedenen Materia-
lien, kénnen ggf. in den ersten 2 Jahren nach Fertigung zu feinen vereinzelten
Rissbildungen fithren, die keinen Einfluss auf die Qualitat haben und keinen Man-
gel darstellen.

Je nach Witterung und jahreszeitlichem Bezug kann ein hochwarmegedammtes,
dichtes Mauerwerk, wie es die Energieeinsparverordnung fordert, bis zu 2 Jahre
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und mehr Austrocknungszeit benétigen. Um thermisch bedingte Feuchteschaden zu
vermeiden, ist besonders in dieser Zeit fur eine ausreichende Beliiftung und Behei-
zung der Rdume zu sorgen.

7.3 Schallschutz
Schallschutz zwischen unterschiedlichen fremden Nutzungseinheiten

Es gelten die Vorschriften der DIN 4109, Stand Januar 2018 gemaR des Schall-
schutzgutachtens.

Anforderungen an den Schallschutz innerhalb des eigenen Wohnbereiches / Son-
dereigentums sind nicht vereinbart.

Schallschutz gegeniiber gebaudetechnischen Anlagen:

Fur den schutzbedurftigen R&umen zulassigen Schalldruckpegel, erzeugt von ge-
baudetechnischen und raumlufttechnischen Anlagen, gelten die Vorschriften der
DIN 4109, Stand Januar 2018.

Abweichend davon wird als maximal zuldssiger Schalldruckpegel aus Wasserinstal-
lation ein verbesserter Wert LAF', max, n, <27 dB (A) festgesetzt. Es werden aus-
schlieRlich Auslaufarmaturen und Auslaufvorrichtungen der Armaturengruppe |
(entsprechend DIN 4109, Tabelle 11) verwendet.

Beim Betétigen von elektrischen Jalousien bzw. anderen technischen Einrichtun-
gen kann es kurzzeitig zu Uberschreitungen des zuléssigen Normwertes kommen.

Schallschutz gegen AuRenlarm:

Die Bemessung der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen wird gemafR Schall-
schutznachweis nach DIN 4109, Stand Januar 2018, ausgefihrt.

Hinweise:

Sofern mit Sonderwunsbh von der Baubeschreibung abweichende Duschképfe zur
Ausflihrung kommen sollen, ist die Eignung bzgl. des Schallschutzes zu priifen.

Nutzereinbauten, die an Wohnungstrennwénden befestigt sind und eine Kérper-
schallanregung verursachen kénnten, sind kérperschallgedammt zu befestigen.

Empfundene Stérungen durch Schallereignisse sind u.a. vom Grundgerauschpegel
der Umgebung und vom subjektiven Empfinden der Bewohner abhzngig, was in
den Nachweisen nicht beriicksichtigt werden kann. Hieraus leitet sich insbesondere
die Notwendigkeit der gegenseitigen Riicksichtnahme ab.
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7.4 Abschluss von Wartungsvertragen

Notwendige Wartungsvertrage (z.B. Heizung, Garagentore, Fenster, Flachdécher
usw.) werden durch den Verkaufer oder durch die von der spateren Wohnungsei-
gentlimergemeinschaft eingesetzte Hausverwaltung mit den jeweiligen Firmen bzw.
Handwerkern abgeschlossen. Diese Vertrage (ibernimmt der Kaufer mit Kauf der
Wohnung. Alle Verbrauchserfassungsvertrage werden nicht vom Verkaufer gelie-
fert, sondern von den Kaufern von z.B. ISTA oder alternativen Anbietern gemietet
und von diesen Firmen gewartet.

Auch diese Vertrage iibernehmen Kaufer mit dem Kauf der Wohnungen.

Die Erstausstattung mit Verschleiteilen, wie z.B. Luftfiltern, Heizungsanlagendiise,
Feuerloschern und Leuchtmittel ist im Verkaufspreis enthalten. Der Gbliche ge-
brauchsbedingte Verschleil des Gebaudes und der Ausstattung stellt keinen Man-
gel dar, auch wenn er innerhalb der Gewahrleistungsfrist auftritt. Der Verkaufer leis-
tet insoweit Gewabhr flr den ordnungsgemafRen Einbau, die Funktionsféahigkeit bei
Ubergabe und die produktlbliche Lebensdauer.

8 Sonderwiinsche und Anderungen der Ausstattung

8.1 Aligemeines

Sonderwiinsche und Eigenleistungen, welche die Tragkonstruktion, die Lage der
Nasszellen und die Fassaden-ansichten nicht beeinflussen, sind méglich, wenn
diese rechtzeitig und durch eine Zusatzvereinbarung geregelt werden. Der Verkau-
fer ist zur Ubernahme von Sonderwiinschen nicht verpflichet.

Eigenleistungen sind generell erst na ¢ h Ubergabe des Kaufobjektes méglich
und durfen - wenn erforderlich - nur mit Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft
ausgefithrt werden.

Diesbeziigliche Vereinbarungen, Abstimmungen und Abrechnungen sind aus-
schlieflich zwischen Kéaufer und den individuell beauftragten Firmen/Handwerken
zu tatigen.

Der Verkdufer ist hierfur von Haftung, Gewabhrleistung und terminlichen Verpflich-
tungen befreit.

Der Kaufer hat sich der vom Verkaufer geplanten Gesamtfertigstellung des Gebau-
des unterzuordnen. Der Verkaufer vergitet im Falle von Eigenleistungen nur die
Kosten, die dem Verkaufer bei Ausfiihrung selbst entstehen wiirden. Einbauteile,
wie z.B. Einbaukichen, Einbauschrianke und Duschabtrennungen kénnen erst
nach Ubergabe angeliefert und eingebaut werden. Alle in dieser Baubeschreibung
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mit "Sonderwunsch" bezeichneten Varianten, Teile, Belage, Bauteile und Leistun-
gen sind aufpreispflichtig.

8.2 Ausfithrung Sonderwiinsche durch Verkaufer

Zur Abstimmung eventueller Sonderwiinsche vereinbart der Kaufer einen fiir ihn
kostenfreien Termin mit dem Architekten zeitnah nach Beurkundung des Kaufver-
trages. Fur jede weitere Beratung bzw. Umplanung bzw. Zusatzplanung hat der
K&ufer dem Verkaufer den Zeitaufwand des Architekten bzw. anderer Beteiligter mit
95,-€ pro Stunde zzgl. MWSt. zu vergiten.

Will der Kaufer den Verkaufer mit der Ausfiihrung von Sonderwiinschen beauftra-
gen, erhalt er vorher ein schriftliches Angebot oder beschafft ein Angebot von ent-
sprechenden Firmen.

Der Verkaufer ist berechtigt, auf die Abrechnungssumme inkl. MWSt. der Firmen
einen Aufschiag von 35 % fir Planung und Bauleitung der Sonderwiinsche zu er-
heben. Dies gilt auch fiir die Sonderwiinsche, welche die Baukosten mindern, wenn
z.B. Leistungen entfallen.

Sofern die Ausfiihrung von Sonderwiinschen die Bauzeit verlangert, verschiebt sich
der vertraglich vereinbarte Ubergabetermin um einen fiir diese Arbeiten angemes-
senen Zeitraum. Werden Sonderwiinsche zu spat angemeldet, kdnnen sich die
Kosten fiir Planung und Bauleitung weit Uber die 0.a. 35 % Aufschlag erhdhen oder
die Ausfiihrung wird ganz unméglich. Fallt die Abrechnungssumme der Sonderwiin-
sche unter eine Bagatellgrenze von 500,- € kann der Verkaufer die Arbeitszeit des
Architekten in Rechnung stellen.

Der Kéufer kann unabhangig vom Verkéufer mit dem Architekten individuell direkte
Vereinbarungen tber zuséatzliche Leistungen wie z.B. Innenraumplanung ohne
bzw. mit gerenderter 3D-Visualisierung als Entscheidungsgrundlage fiir die Innen-
einrichtung treffen.

8.3 Ausfiihrung von Sonderwiinschen durch Kiufer oder

von ihm beauftragte Firmen
Der Kaufer ist nicht berechtigt, vor der Ubergabe selbst Eigenleistungen auszufith-
ren bzw. diese durch von ihm beauftragte Dritte ausfiihren zu lassen.

Wiinscht der Kaufer, einzelne Gewerke selbst oder von eigenen Handwerkern aus-
fihren zu lassen, ist er verpflichtet, auch nachfolgende Gewerke selbst in Auftrag
zu geben und die dafiir erforderliche Bauleitung zu beauftragen.
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8.4 Abweichung von der Standardausstattung

Der Absatz 8.6 enthalt die vom Verkaufer in der vorliegenden Baubeschreibung an-
gebotene Standardausstattung, wie z.B. Badobjekte, Bodenbeldge und
Wandoberflachen. Weicht der Kaufer von der Standardausstattung ab, geiten die
genannten Preise als Grundlage fiir die Abrechnung oder Verrechnung von Mehr-
oder Minderkosten fir die vom Kaufer gewahlte abweichende Ausstattung.

8.5 Verarbeitung von bereitgesteliten Materialien

Der Verkaufer ist nicht verpflichtet, vom Kaufer bereitgestelltes Material zu verarbei-
ten. Wiinscht der Kaufer ausdricklich, Material selbst bereitzustellen, ist er verpfli-
chet, auch die Verlege- bzw. Montagearbeiten selbst zu beauftragen. Diese Arbei-
ten sind erst nach Ubergabe maglich.

8.6 Materialverrechnungspreise
Preisliste fur das Standard-Material ohne Verlegung bzw. Montage inkl. MWSt.:

1. Bodenfliesen ca. 30 x 60 cm 30-€/m?
2. Wandfliesen ca. 30 x 60 cm 30,-€/m?

3. Fertigparkett Eiche weif} lackiert, vollfldchig verklebt und versiegelt
Nutzschicht ca. 3,5 mm, inkl. Sockelleiste weil® 35,-€/m?

4. Betonplatten fiir Terrasse / Loggien / Dachterrassen:
z.B. LithonPlus, Passand, Farbton Dunkelgrau 40 x 40 cm 30,-€/m?

9 Revisionsunterlagen

Der Hausverwaltung werden als Vertreter der Kaufer nach der Ubergabe des Ge-
meinschaftseigentums folgende Unterlagen (wenn mdglich in digitaler Form) Uiber-
geben:

Elektroplane der Standardausstattung (Planung - nicht Bestandspléane), Grundlei-
tungsplan sowie die gepriifte Statik und die Baugenehmigung. AuRerdem werden
Beschreibungen bzw. Betriebsvorschriften der Haustechnik, das Abnahmeprotokoll
des Schornsteinfegers und alle bis zu diesem Zeitpunkt abgeschlossenen Dienst-
und Wartungsvertrage.

Zur Information: Der Teilungserklarung ist eine beglaubigte Abschrift der vom Bauamt
bestéatigten Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplédnen beigefiigt,
die die letzte Fassung aller zum Bauantrag eingereichten Bauzeichnungen mit
Kennzeichnung der Eigentumseinheiten und Sondernutzungsrechte beinhaltet.
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Direkt an den Kaufer werden ibergeben: Energiepass und Betriebshinweise zur
Haustechnik in der Wohnung.

Glossar:

OK

VSG -Verglasung
MDF-Sockelleiste
PZ-Haustlirschloss
RC2

HPL

CPL

Klimaklasse llI

und

PVT
PE-X-Rohre
HT-Rohr
HLS-Planer
CAT

VDE
DIN
TAB

Oberkante

Verbundsicherheitsglas

Mitteldichter Faserplatte

Profilzylinder Hausttirschloss

Widerstandszeit gegen einen Einbruchversuch (ca. 3 min)
High Pressure Laminate — also Hochdrucklaminat
Continuous Pressure Laminate — also kontinuierlich gefertig-
ter Schichtstoff :
Kilimaklasse Il! bezieht sich auf die klimatische Bestandigkeit
von Innentiren, insbesondere im Hinblick auf Temperatur-
Feuchtigkeitsunterschiede

Photovoltaik-Thermie

vernetzte Polyethylenrohre

Hochtemperatur-Rohr

Fachplaner fiir Heizung, Liiftung und Sanitar
CAT-Verkabelung (auch Cat-Verkabelung oder Kategorie-
Verkabelung) bezieht sich auf standardisierte Netzwerkkabel
und -installationen nach bestimmten

- Elektrotechnik-Normen

Technische Normen allgemein
Netzbetreiber-spezifische Regeln

Als Anlage il zur Urkunde
des Notars Arne Schwerd in Chemnitz
vom heutigen Tage genommen
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Anlage IV zur Urkunde vom 27.05.2025
UVZ-Nr. 04LL 88 12025

Abgeschlossenheitsbescheinigung
nebst
Aufteilungspldane

Als Anlage IV zur Urkunde
des Notars Arne Schwerd in Chemnitz
vom heutigen Tage genommen

27.05.2025/Frau Heinig MediProject Chemnitz GmbH | Teilung "HAPPINEST" 14803 - ,Anlage IV (Aufteilungsplan)*



Bauordnungs- und Vermessungsamt . CHEMNITZ

- KULTURHAUPTSTADT
Untere Behérde fir :
Bauaufsicht, Vermessung und Denkmalschutz EUROPAS 2025
Stadt Chemnitz - Bauordnungs- und Vermessungsamt- 09106 Chemnitz Dienstgebaude Friedensplatz 1
Zustellungsurkunde 09111 Chemnitz
MediProject Chemnitz GmbH Datum 10.09.2024
Bayreuther StraBe 12 Unser Zeichen 24/0789/3/GN

09130 Chemnitz . Durchwahl 0371 488-6316
’ . Auskunft erteilt Frau Brodauf
Zimmer A434
Ihr Zeichen
Ikr Schreiben vom
E-Mail Simone.brodauf
@stadt-chemnitz.de
1. Ausfertigung

Bescheinigung nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem Wohnungseigentumsgesetz

Grundsttick: TritzschlerstraBBe
Gemarkung: Niederrabenstein
Flurstick: 102/10, 102/9

Grundbuch von: Niederrabenstein
Grundbuchblatt: 93, 953

Antragsteller: MediProject Chemnitz GmbH
Bayreuther StraBe 12
09130 Chemnitz

Antrag vom: 11.03.2024

Auf Gru‘ndlage des beiliegenden Aufteilungsplans fiir das Grundstiick in Chemnitz, gelegen
TriitzschlerstraBe 6, akiuell noch eingetragen im Grundbuchamt Chemnitz, Grundbiicher
von Niederrabenstein, Blatt 93 (Fist. 102/10) und Blatt 953 (Flst. 102/9), wird bescheinigt:
Die Voraussetzungen des § 3 Absatz 3 des Wohnungseigentumsgesetzes liegen vor.
Hinweise

Bei Erteilung dieser Bescheinigung war die bauplanungsrechtliche und die iiber das Abge-
schlossenheitsgebot hinausgehende bauordnungsrechtliche Zulassigkeit der zu errichtenden
bzw. errichteten Raume und ihrer Nutzung von Amts wegen nicht zu prifen.

Der Antragsteller beabsichtigt die Vereinigung/Verschmelzung der beiden Flurstiicke zu
einem Buchgrundstiick im grundbuchrechtlichen Sinn.

Kosien

Der Antragsteller hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.

Telefon 0371 488-6301 Fax 0371 488- Erreichbarkeit Bus Sprechzeiten Ihr direkter Kontakt
Fax 0371 488-6399 Bauaufsicht 6398  und StraBenbahn nur nach vorheriger zur Stadiverwaltung:
E-Mail  buva@stadt-chemnitz.de Denkmalschutz 6397 Haltestelle: Terminvereinbarung Behdrdenrufnummer 115

~ -~ - -Internet www.chemnitz.de Bautechnik --- 6396 Stefan-Heym-Platz Mo - Fr 08:00 - 18:00 Uhr



Aktenzeichen: 24/0789/3/GN, Seite 2 von 3
1. Ausfertigung

Die Kostenentscheidung folgt aus §§ 1, 2, 3, 7, 9 und 15 Vehmaltungskostengesetz des Frei-
staates Sachsen (SachsVwKG). .

Die Hbhe der Kosten beruht auf §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 2, 6 SachsVWKG in Verbindung mit dem
Zehnten Sachsischen Kostenverzeichnis (10. SachsKVZ). Die Festsetzung der Auslagen er-
folgte auf Grundlage des § 13 Abs. 1 S4chsVwKG.

Die HShe der Kosten und die Zahlungsart sind nachstehend aufgefiihrt. Die Zusammenstel-
lung der Kosten (Kostenrechnung) ist der beigefiigten Anlage zu entnehmen.

Wir bitten um Uberweisung des Gesamtbetrages in Hohe von 1.149,56 Euro

unter Angabe des Personenkontos: 20059682

und der Empfangerbezeichnung Stadt Chemnitz

innerhalb von 2 Wochen auf eines der nachfolgend genannten Konten der Stadtverwaltung

Chemnitz. :

Bankverbinqungen

Bank IBAN BIC

Sparkasse Chemnitz DE87 8705 0000 3501 0092 82 CHEKDES81XXX
Volksbank Chemnitz eG DE81 8709 6214 0300 4480 03 GENODEF1CH1
HypoVereinsbank Chemnitz DEO7 8702 0086 0002 9140 00 HYVEDEMM497

Sollte diese Zahlung nicht innerhalb der genannten Frist nach Erhalt dieses Bescheides er-
folgen, so kénnen nach § 22 SachsVwKG Saumniszuschlage erhoben werden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Kostenentscheidung kann innerhalb eines Monats nach ihrer Bekanntgabe Wi-
derspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich, in elektronischer Form oder zur
Niederschrift bei der Stadt Chemnitz, Markt 1, 09111 Chemnitz oder jeder anderen Dienst-
stelle oder Biirgerservicestelle der Stadt Chemnitz einzulegen.

Der Widerspruch kann in der _elektrqnisqhen Form durch De-Mail in der Sendevariante mit
bestétigter sicherer Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz erhoben werden. '
Die De-Mail-Adresse lautet: info@stadt-chemnitz.de-mail.de

Bei rechtsanwaltlicher Vertretung kann der Widerspruch auch iiber das besondere Behér-
denpostfach (beBPo) erhoben werden und ist an das beBPo "Stadt Chemnitz" zu richten.

Im Auftrag

T
i aabe

Leiter Bauaufsichtsbehdrde

Anlage
Aufteilungsplan

[o=Tlos 3

Flurs
Garr

S7

\e b

R

$63325

Magst

Benut

© Der At

i

Gatert



2;) 1/‘!i:-

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem "
Kreisfreie Stadt Chemnitz Liegenschaftskataste'
ggfﬁ’:"gﬁg’;‘zni‘u Liegenschaftskarte 1:1000 mit
Katasternachweis nach § 12 Abs. 2
SidchsVermKatGDVO
Flurstick:  102/10 Gemeinda: Stadl Chemnitz Erstelit am 24.06,2024
Gemarkung: Niederrabenstein (0121) Krais Kraislreie Stadi Chemnitz —
e 7

121/14

L0

214/1

Bamsinbianny

/

Mallsta  1:1000 et Mt

5633250

Benutzung nach Mafigabe § 4 der Durchfihrungsvercrdnung zum Sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MalRen, insbasondara von Granzmaflen odar Granzabstanden nicht geaignet
Getertigt durch: ObVI Kraft, Winfried, Henrlettenstralie 2. 09112 Chemnitz




Zeichenerkldrung Liegenschaftskarte

Flurstiick

Flurstiicksgrenze
3285 Flurstiicksnummer
28/3 Zusammengehorende Flursticksteile
T

_— Strittige Flurstiicksgrenze

——————— Nicht festgestellte Grenze

_ Grenzpunkt mit Abmarkung

e — Grenzpunkt ohne Abmarkung

e Grenzpunkt, Abmarkung zeitweilig
ausgesetzt

—0—0— Grenzpunkt mit Katasternachweis nach
§ 12 Abs. 2 SachsVermKatGDVO
(Darstellung erfolgt nur in der Ausgabe
.Liegenschaftskarte mit
Katasternachweis nach § 12 Abs. 2
SachsVermKatGDVO*)
Abweichender Rechtszustand aufgrund
Bodenordnungsverfahren

Gebietsgrenze

Grenze der Gemarkung
Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises,
Grenze der kreisfreien Stadt

Grenze des Bundeslandes

Grenze der Bundesrepublik
Deutschland

Tatsadchliche Nutzung

Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung,
Flache besonderer funktionaler Pragung

Industrie- und Gewerbeflache

Halde 1 Halde

X_‘: Bergbaubetrieb

e Tagebau, Grube, Steinbruch

Sport-, Freizeit- und Erholungsflache

0 7J Griinanlage
G ] Friedhof

‘ StraRenverkehr, Weg, Platz, Bahnverkehr,
1 Schiffsverkehr

| Flugverkehr
R TR Landwirtschaft

Wald

- ;—:1 Geholz

g Heide

Moor

w Sumpf
Unland / Vegetationslose Flache
————— FlieRgewasser
Hafenbecken

Stehendes Gewasser

Wohngebéaude
Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe
Gebaude fir offentliche Zwecke

Gebaude, nicht spezifiziert
(ohne Funktion)

Gebiude mit Hausnummer

Lagebezeichnung mit Hausnummer,
Gebaude im Liegenschaftskataster
nicht erfasst

Gebaudelinie, aus Luftbildmessung
oder Fernerkundungsdaten ermittelt

Flache mit gesetzlicher Festlegung

Bundesautobahn, Bundesstrale mit
e Klassifizierung

Landes- oder Staatsstralle mit Klassifizierung

Uberschwemmungsgebiet, festgesetzt nach
§ 72 Séachsisches Wassergesetz

 Hptchnne i Fléche fir Verfahren nach dem Bau-, Raum-
{.__..!  oder Bodenordnungsrecht

Geodétische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das Universale Transversale
Mercator-Koordinatensystem der Zone 33N bezogen auf das
Europaische Terrestrische Referenzsystem 1989
(ETRS89_UTM33)

Koordinaten der Blattecken:

33402500 Ostwert in Metern mit Zonenkennung 33
5684650 Nordwert in Metern

Weitere Informationen unter hitp.//www landesvarmessuna.sachsen.de Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016

CERSRES
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Aktenzeichen: 24/0789/3/GN, Seite 3 von 3
1. Ausfertigung

Stadt Chemnitz
Bauordnungs- und Vermessungsamt
09106 Chemnitz

Der Aufteilungsplan ist der vorangestellten Bescheinigung (Az. 24/0789/3/GN) zugehérig.

Chemnitz, den 10.09.2024 o

S
i aabe

Leiter Bauaufsichtsbehérde




Anlage V zur Urkunde vom 27.05.2025
UVZ-Nr. ULL B8 12025

Sondernutzungsrechte

Lageplan ,,Blatt 01 Ubersichtsplan“

Als Anlage V zur Urkunde
des Notars Arne Schwerd in Chemnitz
vom heutigen Tage genommen

27.05.2025/Frau Heinig MediProject Chemnitz GmbH | Teilung "HAPPINEST" 14803 - ,Anlage V (SNR)*
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